ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

L Zmluvnymi stranami:
1. Premajimatel’> Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipena starostom obce Frantiskom Priekalom
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca:  Martina Rakick4, rod. Rakicka

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106
a

Radovan Kancko, rod. Kancko

bytom: 972 47 Oslany, Skolsk4 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106

ako ngjomcea (dalej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do najmu na dobu wréith ndgjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finan€nych prostriedkov obce, ako byt pre socialne slab¥ich obyvatefov obce Oslany
(d'algj len ,,socidlny byt*).

2. Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny Vieobecne zévizaym nariadenim obce Oslany
€. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabiich obyvatelov obce Oslany.

3. Prenajimatel prenechdva n&jomcovi do ndjmu byt &. 18 nachadzajlici sa v polyfunkénom dome &.
stp. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.g,
2020/5 v k. 0. Oslany v obci Oslany, na prizemi, 1. nadzemnom podlaZ{, pozostavajiici z 2 izieb,
obytnej kuchyne a prisluenstva.

4. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fiadosti n4jomcu o prediZenic najomného vztahu
zo difa 05. 05. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 47/2021 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo dila
27.05. 2021, bod 1., pism. €) o prediZeni ngjomného vzfahu.

5. Opis stavu bytu:

- byt I kategérie, socidlny so Standardnou vybavou

- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm® 75,20

- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 54,30

- vykurovanie bytu: ustredné kfirenie

- uprava podléh: PVC, dla¥ba

- ‘Uprava stien: omietky, malovka, obklady,

- vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor, sporak

- Vybavenie kiipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, we, elektricky bojler

1L
Doba trvania ndjmu a zénik ndjmu
1. Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdith od 01. 07. 2021 do 31. 12.
2021, t. j. na 6 mesiacov. -
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Ak bude mat’ nijomea najomného bytu zaujem o prediienie platnosti ngjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorudit na Obecny tirad Oslany Ziadost’ o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania néjmu).

Fiadost o prediZenie podanti nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim Sest’ mesiacov, na ktoré bola uzavreté, najomna zmluva zanika.

. Nijomny vzt'ah moZe podas doj ednanej doby trvania najmu zaniknit’
- pisomnou dohodou zmluviych stran k dohodnutému diu,
- pisomnou vypovedou zo strany najomcu,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany a so sihlasom starostu obee, ak ndjomca:
a) nespliia podmienky uvedené v VZN ¢. 0372011,
b) hrubo poru¥uje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, e nezaplatil véas
* n&jomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dibsi ako 2 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,
d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné uely ako na byvanie alebo ak
n&jomea alebo ten, kio snim byva, sistavne porufuje pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuje bezpetnost alebo poruuje dobré mravy v dome,
) neuZiva byt bez vaZnych dévodov,
f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajd navitevy kratsie ako 15 dni),
@) vykonal v byte stavebné pravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel mus{ byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatnych otizkach sa skonfenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnfka, pokial
VZN &, 03/2011 neustanovuje inak. :

V pripade ukondenia n4jmu je najomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho ‘prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé najomné adhradu za plnenie poskytované v savislosti s uZjvanim bytu (d’alej len
,najomné*) predstavaje mesacne 145,00 €, Tento poplatok zahfiia: holy najom, fond oprav a udrzby,
vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahrnut4 spotreba elektrickej energic a spotreba vody.

Néjomea sa zavézuje platit’ odo dita podpisania zmluvy av zmysle evidentncho listu nijomné vo
viike 145,00 € mesatne vidy do 25. dita predchadzajiiceho mesiaca do pokladne obce.

Najomea sa zavizuje platit odo dia podpisania zmluvy a v zmysle evidenénébo listn z4lohovi vihradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. Zalohova mesaéna thrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutoinej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od podtu ostb v byte. Uhrada na jedou osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohové ubrada sa
plati mesaéne vidy najneskor do 25. diia predchadzajuceho mesiaca spolu s nagjomnym v pokladoi
obce.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (roka) bude z4loha za elektrick energiu a vodu podla prislusnych
platnych prévaych predpisov vyadtovand. Pripadny nedoplatok je najomeca povinny vhradit’ najnesko6r
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na adet obce Oslany
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v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003 7182 2265, Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit
najneskdr do 7 dni na Gidet, ktory ur&i najomgea,

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z me¥kania vo vyike 0,5 promile z dlZnej sumy
za kaZdy defi omeskania.

Ak bude nédjomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zdlohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej strénke obce a informadnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu ndjomeu.

Néjomea zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént
zébezpeku. Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplatenin ndjomného a zalohovych platieb za elektrickn
energiu a vodu bude s nfm ukonéeny ngjomny vztah pred uplynutim pol roénej doby a nezaplatena
Cast” ndgjomného bude uspokojens z poukizanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd Siastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného sa ndjomceovi vrati pri ukondeni najomného vzt'ahu do 30 dni
po ukondeni ndjmu na &et, ktory urki néjomca,

Vpripade, ak d6jde ku skoneniu ndjomného vztahu z ingch dévodov ako je mneplatenic
néjomného, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli z tejto suray uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane ndjomcu a ndjomca v éase skondenia ndjmu nebude mat’ vo&i obci Hadne zavizky, bude
finanéna zébezpeka vratena do 30 dni po ukontend ndjmu na ddet, ktory uréil nijomea.

Po skonteni ndjmu sa byt prideli inému uchadzadovi.

V’
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy, ak z VZN obce
¢. 03/2011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych privach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na idet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finan¢ni zébezpeku pre predmetny byt vo vyske
580,00 €. N4jomca tito povinnost splnil diia 18. 06. 2019,

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finantnej zébezpeky zadrzat do doby najblizieho
vyaltovania sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu za udelom zapoditania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych thrad.

¢) Tento byt méZe obyvat len Zadatel a uZfvatelia, ktorf st uveden{ v informa¥nom liste
Ziadatel'a o byt, :

d) U tychto bytov nemo#no uplatiiovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika,

e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi njomeami.

1) Utychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

g) Néijomca nesmie vykondvat’ v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady,

b) Néjomea ndjomného bytu je povinny do 30 daf nahlisit’ na Obecny tirad Oslany kaZdt zenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch v udajoch uvedenych v &l IIL ods. 1-5. Najomca
nijomného bytu nema nirok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spbsobor,

i) Kterminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastikovi
vstave primeranom dobe uffvania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradif. »

1) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ¥e sa Gielom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukonCenia ndjomného vzt'ahu, ndjomea eite pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
21. 06. 2019 na Notarskom firade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februdrova 153/3, notirsku zépisnicu N 366/2019, NZ 19775/2019, NCRIs 20219/2019,
v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi s exekticiou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, Ze ndjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude uvkondeny z akéhokolvek
ddvodu upraveného v ngjjomnej zmluve a nijomea dobrovolne neuvolnf a neodovzda uZivany
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byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici ndjomcea uréil aj miesto, na ktoré budt
vypratané vietky hnutePné veci patriace ndjomcom, nachddzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notéarska zépisnica sa stava sicastou aj tejto najomnej
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy sa z uvedeného bytu
neodst'ahuje, spréavca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto
uréené v notérskej zapisnici.

1) Ak mesatny prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne potas trvania
najomnej zmluvy Ciastku urdentt podla VZN ¢. 03/2011, &lanok V, bod 1b, moZe im byt
platnost najomnej zmluvy predlZena o 6 mesiacov avéak iba vpripade, Ze v zozname
uchadzadov o socidlne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného dradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- npajomca sa zavézuje platit’ obci poplatok za odvoz komunélneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat’ v byte Ziadne stavebné ipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie ndjomca vykonavat Ziadnu podnikatel'sk ¢innost,

_ vetanie pradla na vonkajsej stene okien,

. zaltizie a rolety nesmi byt umiestnen¢ z vonkajsej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARTADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracivani osobnych udajov prevadzkovatel'om si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe Vv sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poverené¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’” poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om.

VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mdZu uskutotiiovat’ len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, jeden
rovnopis ndjomca.

3. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 28. 06. 2021 V Oslanoch, dita Pt
Prenajimatel’. Néajomca.

Obec Oslany e 1R
Frantiek PRIEKALA '
starosta obce

()




